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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN der Swiss Liegenschaften GmbH fiir Self Storage Lagerboxen
4632 Trimbach (stand: 01.05.2026)

1. VERTRAGSART

a) Der Lagerboxen Vertrag ist ein Vertrag unter dem der Anbieter als Vertragspartei der Gegenpartei (nachstehend Kunde genannt) einen Lagerraum (nachstehend Lagerbox genannt) zur Verfiigung
stellt, damit dieser persénliche Gegenstidnde und andere Guter unter Abwesenheit des Anbieters einlagern kann. Dabei kennt der Anbieter die Art und/oder Beschaffenheit der Giter nicht. Fir den
vereinbarten Zeitraum und gegen eine entsprechende Gebuhr stellt der Anbieter dem Kunden eine Lagerbox zur Verfligung. Diese vorliegenden Allgemeinen Geschéaftsbedingungen sind integraler
Bestandteil des Lagerboxen Vertrages.

b)  Der vorliegende Vertrag kann unter keinen Umstanden einem Hinterlegungsvertrag (gemdss Art. 472 ff. OR) gleichgesetzt werden, da der Anbieter keinerlei Verpflichtung eines Aufbewahrens hat.
Ferner kennt der Anbieter die Art und/oder Beschaffenheit der gelagerten Guter und Gegenstidnde nicht und kann deshalb auch nicht fir deren Riickgabe verantwortlich sein.

c) Der vorliegende Vertrag kann auf keinen Fall einem gewerblichen Mietvertrag (gemass Art. 253 ff. OR) gleichgesetzt werden. Der Raum darf und kann nicht fur die Ausfiihrung der Geschaftstatigkeit
eines Unternehmens genutzt werden. Die zur Verfiigung gestellte Flache darf nur fir die Lagerung von Gegenstanden, die im Inneren des Gebdudes gestattet sind, genutzt werden. Der Kunde
verpflichtet sich insbesondere, keine Handels-, Industrie-, Handwerks-, Dienstleistungstatigkeit oder freie Berufstétigkeit im Lagerraum und/oder in den Anlagen vom Anbieter auszuiiben, da jeder
Lagerraum ausschliesslich fur die Lagerung von Gegenstanden bestimmt ist. Deshalb ist es dem Kunden untersagt, seinen Geschaftssitz oder seine Zweigniederlassung am Lagerort rechtlich oder
faktisch zu errichten und Werbeschilder, Anmerkungen oder Leuchtschilder im Inneren des Lagerraums anzubringen. Die Ausstrahlung von Musik, die Verteilung von Getranken und Lebensmitteln
und allgemein alle Tatigkeiten, die sich auf andere Personen als den Kunden selbst beziehen, sind verboten. Der Kunde erklart ausserdem, dass der Lagerraum, der Gegenstand des vorliegenden
Vertrags ist, fur die Betreibung eines Geschifts weder notwendig noch unerlasslich ist. Das Lager und/oder das Betriebsgebdude des Anbieters darf generell nicht als Wohn- oder Aufenthaltsraum
genutzt werden.

d) Der vorliegende Vertrag beinhaltet keinen Versicherungsschutz gegen Entwendung, Wasser- und Feuerereignisse, Elementarschdden oder Schaden anderer Art an den eingelagerten Gutern und
Gegenstanden, da das vom Anbieter angebotene Sicherheitsniveau nicht ausreichend ist. Eine Haftung des Anbieters ist daher in jedem Fall ausgeschlossen. Diesbeziiglich empfehlen wir unseren
Kunden, den Warenwert der eingelagerten Guter und Gegenstande versichern zu lassen (gemass Ziffer 7).

2. DAUER

a) Die vom Anbieter abgeschlossenen Vertrage sind generell unbefristet, ausser dies wird vertraglich anders vereinbart. Die Mindestlaufzeit betragt 1 Monat. Bei Abschluss des Vertrages kann durch
die Vertragsparteien die Dauer der Uberlassung der Lagerbox festgelegt werden. Es kann jeweils gegenseitig und ohne Begriindung auf Ende eines Monats mit einer Kiindigungsfrist von einem
Monat gekiindigt werden.

b)  Bei befristeten Vertragen kann eine befristete Verldngerung des Lagerbox-Vertrages unter Einhaltung einer Frist von 14 Tagen vor Ablauf der vereinbarten Vertragsdauer durch die Parteien
vereinbart werden.

c) Jede Partei hat die Mdglichkeit, den Vertrag Uber die vereinbarte Laufzeit hinaus nicht zu verldngern, jedoch muss dies der anderen Partei unter Einhaltung einer Frist von 14 Tagen vor Ablauf der
vereinbarten Vertragsdauer schriftlich (Post, elektronisch) mitgeteilt werden. Auf das Ende der vereinbarten Vertragsdauer ist der Kunde verpflichtet, die Lagerbox vollstandig und ordnungsgemdss
zu rdumen.

d)  Der Vertrag verldngert sich stillschweigend um 1 Monat, wenn von einer der Parteien am Ende der Vertragsdauer weder der Vertrag verldangert wird (gemass Ziffer 2b), bzw. rechtzeitig die Lagerbox
geraumt (gemass Ziffer 2c) wird.

e) Istam Ende des letzten Tages der vereinbarten Dauer, die Lagerbox nicht durch den Kunden gerdumt, so behdlt sich der Anbieter das Recht vor, nach Ziffer 10ff. vorzugehen.

3. GEBUHR

a) Das Uberlassen einer Lagerbox ist gebiihrenpflichtig. Bei Abschluss des Vertrages wird die Hohe der zu zahlenden Gebiihr festgelegt, wenn ein konkretes Vertragsverhiltnis vorliegt.

b)  Fir die Lagerbox ist die Gebiihr monatlich im Voraus zu entrichten. Diese ist ab Beginn der Vertragslaufzeit und bis zum Ende der Uberlassungszeit geschuldet. Das Recht auf Vereinbarung anderer
Zahlungsmodalitaten bleibt den Parteien vorbehalten.

c) Beieiner Vertragsverldngerung behilt sich der Anbieter das Recht vor, die Gebiihren zu &ndern. Der Kunde ist diesbeziiglich unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen vor Anwendung der Anderung
schriftlich zu informieren.

d) Der Kunde kommt in Zahlungsverzug, wenn bis zum Félligkeitsdatum, oder innert der vereinbarten Frist, die geschuldete Gebiihr nicht bezahlt ist. Fur das Erstellen von Mahnungen werden dem
Kunden Mahngebiihren in Rechnung gestellt. Zudem kann der Zutritt zur Lagerbox bis zur vollstandigen Bezahlung aller aufgelaufenen Kosten verweigert werden.

e)  Der Anbieter hat das Recht den Vertrag bei Zahlungsverzug ausserordentlich zu kiindigen; dies innerhalb der in Ziffer 10 aufgefuhrten Fristen.

4. SICHERHEITSLEISTUNG

a)  BeiVertragsabschluss zahlt der Kunde eine Sicherheitsleistung an den Anbieter in der Hohe von CHF 200.--. Die Sicherheitsleistung wird nicht verzinst und nach Ablauf des Vertragsverhaltnisses und
ordnungsgemdsser Ruickgabe der Lagerbox, des Patches und des Zylinders (inkl. Schlissel) in Anwendung von Ziffer 8 dem Kunden zuriickbezahlt.

5. ZUGANG

a)  Der Kunde nimmt zur Kenntnis, dass er verpflichtet ist alle vom Anbieter vorgeschriebenen Sicherheitsvorkehrungen einzuhalten. Insbesondere auch diejenigen

b) die den Zugang sowie die Offnungs- und Schliesszeiten des Betriebsgebdudes und der Lagerbox betreffen. Im Speziellen verweisen wir an dieser Stelle auf die Hausordnung. Diese ist zwingend
einzuhalten.

c)  Der Schlussel fir die Lagerbox ist persénlich und nicht ibertragbar. Er muss an einem sicheren Ort aufbewahrt werden. Der Schliissel bleibt Eigentum des Anbieters

d)  Der Zutritt zum Lagergeb&ude bzw. der Lagerbox ist zu folgenden Zeiten méglich: * Montag bis Sonntag von 06:00 bis 22:00 Uhr

6. LAGERBOX

a)  Der Kunde verwendet ausschliesslich die im Vertrag definierte Lagerbox und kann weder im Betriebsgebaude selber, noch in anderen Mietboxen Guter und Gegenstdnde lagern. Dem Kunden ist es
generell untersagt, an Einrichtungsgegenstanden, die sich im und ausserhalb des Gebaudes befinden Anderungen vorzunehmen, diese zu beschadigen, zweckentfremden, oder zu entwenden.

b)  Gestattet ist nur die Lagerung von Glter und Gegenstanden. Dem Kunden ist es ohne ausdriickliche Genehmigung durch den Anbieter generell untersagt, in seiner Lagerbox Arbeiten jeglicher Art
durchzufiihren, und/oder Maschinen sowie Gegenstande aufzustellen, die einen elektrischen Anschluss benétigen. Der Lagerraum darf zu keiner Zeit als Wohnraum, oder zur Austibung irgendeiner
Geschéftstatigkeit benutzt werden.

c) Die Lagerbox ist stets in einwandfreiem und sauberem Zustand durch den Kunden zu halten. Es ist allgemein verboten Gegenstdnde (z.B. auslaufende Flussigkeiten) zu lagern, die den allgemeinen
Zustand des Betriebsgebdudes, der Lagerbox sowie die von anderen Kunden gelagerten Giiter und Gegenstdnde beeintrachtigen.

d) Der Kunde achtet darauf, dass das Gebdudeeingangstor und die Umlade-Zone innerhalb und ausserhalb des Betriebsgebaudes nicht zu lange blockiert und die Parkplatze nicht unnétig versperrt
werden. Die Nutzung dieser allgemeinen Rdume und Zonen ist zeitlich nur fir Belade- und Entladearbeiten erlaubt.

e) Folgende Giter und Gegenstande durfen generell nicht gelagert werden:

. Verderbliche, riechende, geféhrliche, toxische, entziindliche, explosive, radioaktive, atzende, flichtige Giiter und Gegenstdande

. Waffen und Munition jeglicher Art

. Tote oder lebende Tiere sowie Pflanzen

. Alle Guter und Gegenstande die gesetzlich vorgeschriebene Lagerbedingungen erfordern oder deren Besitz gesetzlich verboten ist.

f)  Der Kunde achtet darauf, dass die gelagerten Guter und Gegenstdnde nicht durch von ihm herbeigefiihrten Umstande, wie z.B. Feuchtigkeit, Ungeziefer, Rost, etc. beschadigt werden.

g) Der Kunde erklart, dass er rechtmassiger Besitzer der gelagerten Guter und Gegenstande in der Lagerbox ist und er alleine flr diese verantwortlich ist.

h)  Grundsatzlich hat nur der Kunde Zugang zu seiner Lagerbox. Im Notfall jedoch behilt sich der Anbieter das Recht vor sich jederzeit Zugang zur Lagerbox zu verschaffen, um die gelagerten Guter und
Gegenstande des Kunden, sowie diejenigen anderer Kunden des Anbieters zu schiitzen.

i) Der Kunde bestétigt mit dem unterzeichnen des Vertrages, dass er Kenntnis davon hat, welche Guter und Gegenstdnde generell verboten sind einzulagern (gemass Ziffer 6e). Besteht ein Zweifel
dartiber, dass die Art der gelagerten Giiter oder Gegenstande verboten sind, so behilt sich der Anbieter das Recht vor die Lagerbox zu betreten und dies zu tiberpriifen und gegebenenfalls alle Guter
und Gegenstdnde zu beseitigen die eine Gefahr fur die Liegenschaft und deren darin anwesenden Personen darstellen konnten.

j) Der Kunde haftet fur alle Schaden die dem Anbieter oder deren Kunden bei Nichteinhaltung dieser Bedingungen entstehen kénnten.

k)  Esistgenerell verboten, im Inneren des Gebdudes sowie in den Mietboxen zu rauchen. Der Kunde achtet darauf, dass der Zugang zu allen Brandschutzanlagen (Feuerloscher, Fluchtweg) gewéhrleistet
ist.

1) Es ist generell verboten, innerhalb und ausserhalb der Liegenschaft Abfall aufzubewahren, zu lagern und/oder zu hinterlassen. Der Kunde ist verpflichtet, saimtliche Abfille mitzunehmen und zu
entsorgen. Muss hinterlassener Abfall durch den Anbieter entsorgt werden, so wird dies dem Kunden in Rechnung gestellt.

m) Die vom Anbieter zur Verfuigung gestellten Transportgerate liegen in der alleinigen Verantwortung des Kunden. Bei Unfillen oder Beschadigung der eingelagerten Guter und Gegenstinde, verursacht

durch unzweckmaéssigen oder fahrlassigen Gebrauch der Transportgeréte, lehnt der Anbieter jegliche Haftung ab.
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7. VERSICHERUNG UND HAFTUNG

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Der Anbieter trifft alle nétigen und verhaltnismassigen Massnahmen, um dem Kunden ein sicheres und fachgerechtes Einlagern seiner Giter und Gegenstande in den Lagerboxen zu gewahrleisten.
Die einzelnen Lagerboxen werden mit einem Zylinder ausgestattet, dessen Schlussel der entsprechende Kunde besitzt.

Der Anbieter ist — soweit gesetzlich erlaubt — von jeglicher Haftung befreit. Dies insbesondere auch, wenn ein Schaden durch Umstdnde entstanden ist, die weder der Anbieter noch etwaige
Unterbeauftragte vermeiden und/oder deren Folgen sie nicht hitten abwenden kénnen

Der Abschluss einer Versicherung fiir die eingelagerten Giter und Gegenstande ist alleinige Sache des Kunden und obligatorisch.

Der Kunde ist verpflichtet den Warenwert (Zeitwert) der einzulagernden Guter und Gegenstande beim Abschluss des Mietvertrages anzugeben. Sollte sich wahrend der Vertragslaufzeit der
Warenwert (Zeitwert) der gelagerten Guter und Gegenstande um mehr als CHF 5000.-- andern, so ist der Kunden ebenfalls verpflichtet dies umgehend an den Anbieter zu melden.

Der Anbieter behalt sich zudem das Recht vor den Kunden fiir samtliche von ihm verursachten Schaden haftbar zu machen.

8. RUCKGABE DER MIETBOX UND DER SICHERHEITSLEISTUNG

a) Der Kunde ist verpflichtet die Lagerbox in komplett geleertem und gereinigtem Zustand abzugeben. Allfdllige Schiaden und/oder notwendige Reinigungsarbeiten kénnen dem Kunden in Rechnung
gestellt werden. Nach Uberpriifung der Lagerbox durch den Anbieter erhilt der Kunde die Sicherheitsleistung zuriickbezahlt. Die Sicherheitsleistung kann reduziert werden um jenen Betrag, der
notwendig ist, um allféllige Reinigungsarbeiten durchzufiihren, falls der Mieter die Lagerbox nicht ordnungsgemass Ubergibt, Schaden zu beheben, die durch den Mieter entstanden sind, oder
Mietriickstinde, Mahnkosten, Verzugszinsen, Verbringungskosten und/oder Verwertungs-/Vernichtungskosten der vom Mieter zuriickgelassenen Gegensténde zu bezahlen.

9. ADRESSANDERUNG

a) Esobliegt in der Pflicht des Kunden alle Adress- Telefon- und E-Mail-Anderung innert 30 Tagen schriftlich an den Anbieter zu melden. Solange dies nicht vollzogen ist, behilt sich der Anbieter das

Recht vor, die Korrespondenz an die zuletzt angegebene Adresse zu senden. Solche Mitteilungen gelten als rechtlich zugestellt.

10. NICHTEINHALTUNG DER VERTRAGSBEDINGUNGEN

a)

b)
c)
d)

e)

f)

g

h)

Werden vom Kunde die Zahlungsfristen sowie die im Vertrag und den Allgemeinen Geschaftsbedingungen festgelegten Vertragsbedingungen nicht eingehalten, so kann der Anbieter den Kunden
durch einen eingeschriebenen Brief in Verzug setzen, respektive ihn anmahnen und auffordern, unverziglich den vertragskonformen Zustand wieder herzustellen. Kommt der Kunde innert einer
Frist von 14 Tagen nach Inverzugsetzung, respektive Anmahnung, seinen Verpflichtungen immer noch nicht nach, hat der Anbieter die Moglichkeit, den Vertrag mit sofortiger Wirkung aufzuldsen.
Dartiber hinaus hat der Mieter anfallende Betreibungskosten (z.B. Inkassobiiro oder Anwaltskosten) zu tragen.

Nachdem der Anbieter die Vertragsauflésung dem Kunden schriftlich mitgeteilt hat ist dieser verpflichtet den geschuldeten Betrag vollumfanglich und umgehend an den Anbieter zu bezahlen, sowie
innerhalb der einmonatigen Frist seine Lagerbox zu rdumen und diese in ordnungsgemassem Zustand dem Anbieter zu Gibergeben (gemass Ziffer 8).

Sollte dem Anbieter keine giiltige Adresse des Kunden vorliegen (gemdss Ziffer 9), so gilt die Kiindigung, auch nach erfolglosem Versand an die letzte bekannte Adresse des Kunden als mitgeteilt und
tritt mit sofortiger Wirkung in Kraft.

Wurde bis am letzten Tag der Frist die Lagerbox nicht vom Kunden gerdumt, so behalt sich der Anbieter das Recht vor, die Lagerbox selbst zu raumen. Zudem ist wéahrend einer allfélligen
unrechtmdssigen Benutzung der Lagerbox, nach Ablauf der Vertragsfrist, eine Vergiitung in Hohe der vereinbarten Gebiihr und zusétzlich eine Vertragsstrafe in Hohe von 20% zu bezahlen.

Tritt der Fall ein dass geschuldete Betrdge dem Anbieter nicht bezahlt werden oder die Lagerbox nicht ordnungsgemass geraumt wird, vereinbaren die Parteien, dass der Anbieter (iber die genannten
Guter und Gegenstande mittels Pfandrecht verfiigt (Art. 485 OR, Art. 895 ZGB). Solche Giiter und Gegenstdnde werden fortan unter rechtméassigem Besitz des Anbieters gelagert. Diese dienen dem
Anbieter dazu, seine saumigen Forderungen aus dem Vertrag mit dem Kunden, insbesondere Gebiihren, Entschadigungen, Vertragsstrafen und Schadenersatz zu sichern. Der Anbieter hat die
folgenden Méglichkeiten:

. die Gegenstdnde auf Kosten und Gefahr des Kunden an einem anderen Ort zu lagern
. die Gegenstédnde nach freiem Ermessen zu verdussern ( Freihdndiger Verkauf des Lagerinhaltes, um offene Forderungen aus diesem Vertrag zu decken)
. die Gegenstédnde bei geringem oder gar keinem Verkehrswert zu entsorgen

Bei einer allfalligen Verdusserung dient der Ertrag grundsatzlich dazu, die sdumigen Forderungen des Anbieters zu decken. Werden durch die Verdusserung die Lagerkosten, sowie die Kosten, die
durch den Verkauf oder die Zerstérung und Wegbringung (Entsorgung) der Gegenstdnde entstehen, nicht vollumfanglich abgedeckt, so muss der Fehlbetrag vom Kunden Gibernommen werden. Ein
allfalliger Uberschuss aus einer Verausserung wird auf einem nicht verzinslichen Konto hinterlegt, dessen Saldo der Kunden zuriickfordern kann.

Treten schwerwiegende Verletzungen von Vertragspflichten durch den Kunden auf, die zu Gefahr in Verzug fuhrt, dann behalt sich der Anbieter das Recht vor, mit sofortiger Wirkung den Vertrag
aufzulésen, sich Zugang zur Lagerbox zu verschaffen, jegliche Gefahren zu beseitigen sowie alle Giiter und Gegenstdnde wegzubringen, die eine Gefahr darstellen. Der Anbieter kann auch gemass
Ziffer 10e vorgehen und behalt sich zudem das Recht vor, den Vertrag mit sofortiger Wirkung geméss Ziffer 10a, ausserordentlich zu kiindigen.

Bei félligen Forderungen hat Swiss Liegenschaften GmbH das Recht, dem Mieter den Zutritt zum Geldande resp. zum Gebdude zu verweigern sowie einen eigener Zylinder an der Lagerbox zu
befestigen. Diese Massnahme erfordert nur den Zahlungsverzug, nicht die Vertragsaufldsung. Die Ausiibung dieses Rechts bertihrt nicht die Verpflichtung des Mieters, die offenen Forderungen zu
begleichen.

11. SONSTIGES

i)

i)
k)

m)
n)

Der Kunde verpflichtet sich alle Bedingungen, die in den vorliegenden Allgemeinen Geschéftsbedingungen enthalten sind, zu befolgen. Die Bedingungen und Vorschriften kénnen einseitig durch den
Anbieter an die Entwicklung der Situation (im Sinne des von den Parteien Vereinbarten) angepasst werden. Unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen vor deren Inkrafttreten wird der Kunde tber
die neuen Allgemeinen Geschaftsbedingungen informiert. Bei Nichtgenehmigung kann der Kunde seinen Vertrag mit einer Kiindigungsfrist von 14 Tagen aufl6sen.

Der vorliegende Vertrag sowie das Nutzungsrecht an der Lagerbox sind nicht auf Dritte tibertragbar. Die (zweitweise) Unterbringung von Gegenstanden Dritter ist untersagt.

Unter Einhaltung einer Frist von 7 Tagen nach Mitteilung an den Kunden, kann der Anbieter dem Kunden wéhrend der Vertragslaufzeit eine andere Lagerbox gleicher Grosse zuteilen. Die Kosten fur
die Verlagerung der Guter und Gegenstdnde zu einer anderen Lagerbox werden vollumfanglich vom Anbieter Gibernommen.

Der Kunde nimmt zur Kenntnis, dass er aus technischen oder wartungstechnischen Griinden dem Anbieter den Zutritt zu seiner Lagerbox gewahren muss. Der Kunde wird dariiber im Voraus in
Kenntnis gesetzt.

Gerichtsstand ist 4600 Olten

Der Kunde ist ausdriicklich mit den AGB der Swiss Liegenschaften GmbH fur Self Storage Lagerboxen einverstanden

Stand: 01.05.2026



